SéachsBelG

Séachsisches Belegungsrechtsgesetz
(SachsBelG)

Vom 14. Dezember 1995

Der Sachsische Landtag hatam 14. Dezember 1995 das folgende Gesetz beschlossen:

§1

Anwendungsbereich

Dieses Gesetz gilt fir Wohnungen im Freistaat Sachsen, fiir die den kommunalen Wohnungsunternehmen und
Wohnungsgenossenschaften Teilentlastung oder Zinshilfe nach den §§ 4 und 7 des Gesetzes Uber
Altschuldenhilfen fir Kommunale Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossenschaften und private Vermieter in
dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet (Altschuldenhilfe-Gesetz) vom 23. Juni 1993 (BGBI. |
S. 944), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Juni 1994 (BGBI. | S. 1184), gewahrt worden ist. Es
gilt nicht fir die nach § 5 des Altschuldenhilfe-Gesetzes privatisierten oder verduBerten und die nach dem
Vermdgensgesetz rlickgegebenen oder riickiibertragenen Wohnungen.

§2

Vertragliche Belegungsrechte

(1) Die Belegungsrechte sollen im Rahmen der Belegungsbindung nach § 3 dieses Gesetzes zwischen
Verfligungsberechtigtem und der zustédndigen Stelle vertraglich vereinbart werden.

(2) Bei der Vereinbarung von Belegungsrechten ist sicherzustellen, daB die Wohnung dem in § 7 bestimmten
Personenkreis zugute kommt. Die vorrangige Versorgung der in § 26 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Zweites
Wohnungsbaugesetz (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz — Il. WoBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. | S. 2137), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
5. Oktober 1994 (BGBI. | S. 2911), genannten Personengruppen ist bei der Ausiibung vertraglicher
Belegungsrechte zu berticksichtigen.

(3) Die Bestimmungen dieses Gesetzes gelten fiir vertraglich vereinbarte Belegungsrechte, soweit nichts anderes
vereinbart ist. Die zwischen Verfligungsberechtigtem und der zustédndigen Stelle geschlossene vertragliche
Vereinbarung tber die Belegung von Wohnungen hat gegenlber der Festlegung nach § 3 den Vorrang, soweit sie
den in Absatz 2 festgelegten Personenkreis berlcksichtigt.

§3

Erméachtigung

Das Staatsministerium des Innern wird ermachtigt, zur angemessenen Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnungen, im Benehmen mit den Gemeinden und den Spitzenverbénden der zustandigen
Wohnungsunternehmen und -genossenschaften, durch Rechtsverordnung die Gemeinden und den nach den
jeweiligen 6rtlichen Wohnungsmarktverhaltnissen erforderlichen Anteil der Wohnungen zu bestimmen, fir die
Belegungsbindungen auszusprechen sind. Die Belegungsbindung darf auf h6chstens 50 vom Hundert der
Wohnungen im Sinne des § 1 erstreckt werden.

§4
Bestimmung der belegungsgebundenen Wohnungen

(1) Zustéandige Stellen im Sinne dieses Gesetzes sind die Gemeinden,

(2) Die zustandige Stelle bestimmt die Wohnungen, fir die die Belegungsbindung gilt, soweit keine vertraglichen
Vereinbarungen Uber Belegungsbindungen vorliegen. Zu berlicksichtigen sind bei der Auswahl der einzelnen
Wohnungen neben den einzelnen Wohnungsmarktverhéltnissen die berechtigten Interessen der
Verfligungsberechtigten. Berechtigte Interessen kdnnen insbesondere sein:

1. die Vermeidung einseitiger Mieterstrukturen im Wohnungsbestand,

2. unmittelbar bevorstehende umfangreiche Bauvorhaben,

3. die geplante Uberlassung einer Wohnung im Rahmen von Dienstverhaltnissen oder genossenschaftlichen
Mitgliedsverhaltnissen,

4. die geplante Privatisierung von Wohnungen nach § 5 Altschuldenhilfe-Gesetz.

Verliert ein Wohnungsunternehmen die Verfligungsberechtigung Uber eine belegungsgebundene Wohnung,
bestimmt die zustandige Stelle eine andere belegungsgebundene Wohnung im Rahmen des § 2 Abs. 1 oder des

§ 3.

(3) Steht eine Wohnung, die in den Anwendungsbereich dieses Gesetzes féllt, leer oder ist vorhersehbar, daB eine
solche Wohnung frei wird, hat der Verfiigungsberechtigte dies sowie den voraussichtlichen Zeitpunkt des
Freiwerdens der zustandigen Stelle unverziglich schriftlich anzuzeigen. Dies gilt nicht, sobald der nach § 3
bestimmte oder vereinbarte Anteil belegungsgebundener Wohnungen erreicht ist.

(4) Die zusténdige Stelle kann innerhalb einer Frist von zwei Wochen nach Zugang der Anzeige nach Absatz 3
eine Belegungsbindung aussprechen. Die berechtigten Interessen des Verfligungsberechtigten sind zu
beriicksichtigen. Eine Uberlassung an nichtberechtigte Wohnungssuchende oder die Nutzung zu anderen als
Wohnzwecken vor Ablauf dieser Frist ist nicht gestattet. § 6 Abs. 7 gilt entsprechend.

§5
Sicherung der Zweckbestimmung
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(1) Die zusténdige Stelle kann Uber die belegungsgebundenen Wohnungen, ihre Nutzung, die jeweiligen
Wohnungsinhaber und die Verfligungsberechtigten Daten erheben, speichern, verdndern und nutzen, soweit dies
zur Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnung nach diesem Gesetz erforderlich ist.

(2) Der Verfugungsberechtigte einer belegungsgebundenen Wohnung hat die zustédndige Stelle bei der Erfassung
der belegungsgebundenen Wohnungen zu unterstiitzen. Er ist dabei verpflichtet:

1. der zustandigen Stelle auf Verlangen Auskunft zu erteilen und Einsicht in seine Unterlagen zu gewahren und

2. dem Beauftragten der zusténdigen Stelle die Besichtigung von Grundstiicken, Gebauden, Wohnungen und
Wohnraumen zu gestatten, soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen nach diesem
Gesetz erforderlich ist und die nach Absatz 1 beschafften Unterlagen nicht ausreichen.

) §6
Uberlassung an Wohnberechtigte

(1) Der Verfligungsberechtigte darf eine belegungsgebundene Wohnung einem Wohnungssuchenden nur zum
Gebrauch Uberlassen, wenn dieser ihm vor der Uberlassung eine Bescheinigung iber die Wohnberechtigung
Uibergibt und die in dieser Bescheinigung angegebene WohnungsgréBe nicht iberschritten wird.

(2) Auf Antrag des Verfiigungsberechtigten kann die zustindige Stelle die Uberlassung einer
belegungsgebundenen Wohnung, die die angegebene Wohnungsgré Be geringfligig Uberschreitet, genehmigen,
wenn dies nach den wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen vertretbar erscheint.

(3) Der Verfugungsberechtigte hat das Freiwerden oder den Leerstand einer belegungsgebundenen Wohnung
unverziglich der zustandigen Stelle anzuzeigen und den Zeitpunkt der Bezugsfahigkeit mitzuteilen.

(4) Kann der Verfligungsberechtigte einer belegungsgebundenen Wohnung keinen berechtigten
Wohnungssuchenden innerhalb der fir den Mieter geltenden Kiindigungsfrist nach Zugang der Anzeige nach
Absatz 3 finden und die zusténdige Stelle innerhalb dieser Frist keinen einzugsbereiten Berechtigten benennen,
kann der Verfiigungsberechtigte die Wohnung frei vergeben, ohne daB sie ihre Bindung verliert. Die zustandige
Stelle hat dem Verfligungsberechtigten dariiber auf Antrag einen schriftlichen Bescheid zu erteilen.

(5) Der Verfligungsberechtigte hat binnen zwei Wochen, nachdem er eine belegungsgebundene Wohnung einem
Wohnungssuchenden Uberlassen hat, der zustdndigen Stelle den Namen des Wohnungssuchenden mitzuteilen
und ihr die ihm nach Absatz 1 Gbergebene Bescheinigung vorzulegen.

(6) Wenn der Inhaber einer Bescheinigung Uber die Wohnberechtigung verstorben oder aus einer
belegungsgebundenen Wohnung ausgezogen ist, darf der Verfligungsberechtigte diese Wohnung dessen
Haushaltsangehdrigen nur nach MaBgabe der Abséatze 1 bis 4 zum Gebrauch Uberlassen, soweit gesetzlich nichts
anderes bestimmt ist. Hausstandszugehdérigen Familienangehdrigen, die nach § 569a Abs. 2 des Blrgerlichen
Gesetzbuches in das Mietverhaltnis eingetreten sind, und dem Ehegatten darf die Wohnung auch ohne Ubergabe
einer Bescheinigung flir die Wohnberechtigung zum Gebrauch Uberlassen werden.

(7) Der Verfigungsberechtigte, der eine belegungsgebundene Wohnung entgegen den Abséatze 1 bis 6 Uberlaft,
hat auf Verlangen der zustédndigen Stelle das Mietverhéltnis zu kiindigen und die Wohnung einem
Wohnungssuchenden gemaB den Absatze 1 bis 6 zu Uberlassen. Kann der Verfiigungsberechtigte die Beendigung
des Mietverhaltnisses durch Kiindigung nicht alsbald erreichen, so kann die zustdndige Stelle von dem Inhaber der
Wohnung, dem der Verfligungsberechtigte sie entgegen den Absatze 1, 2, 4 und 6 Uberlassen hat, die R&umung
verlangen. Dies gilt nicht, wenn der Inhaber der Wohnung vor dem Bezug von der zustédndigen Stelle eine
Bestatigung erhalten hat, daB die Wohnung nicht belegungsgebunden ist.

§7
Wohnberechtigung

(1) Die Bescheinigung tber die Wohnberechtigung ist einem Wohnungssuchenden auf Antrag von der
zustandigen Stelle zu erteilen, wenn das Gesamteinkommen die sich aus § 25 Abs. 1 Il. WoBauG ergebende
Einkommensgrenze nicht libersteigt. MaBgebend sind die Verhéltnisse im Zeitpunkt der Antragstellung. Wird der
Antrag aus Griinden, die der Wohnungssuchende nicht zu vertreten hat, erst nach dem Bezug der Wohnung
gestellt, so sind die Verhalinisse im Zeitpunkt des Bezugs der Wohnung maBgebend. Fir die Ermittlung des
Gesamteinkommens sind §§ 25a bis d Il. WoBauG anzuwenden. § 5 Abs. 1, 2 und 4 des Gesetzes zur Sicherung
der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz — WoBindG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. | S. 2166, ber. S. 2319) gilt entsprechend.

(2) Die Finanzbehdrden sowie die Arbeitgeber haben der zustandigen Stelle Auskunft Gber die
Einkommensverhaltnisse des Antragstellers zu erteilen, soweit begriindete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben
des Antragstellers bestehen.

§8

Uberlassung an nichtwohnberechtigte Personen

(1) Soweit nach den 6rtlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen ein 6ffentliches Interesse an der
Belegungsbindung nicht mehr besteht, kann die zustdndige Stelle den Verfligungsberechtigten hiervon freistellen.
Das gleiche gilt, soweit ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse oder ein berwiegendes berechtigtes Interesse
des Verfligungsberechtigten oder eines Dritten an der Freistellung besteht, auch soweit

1. die Freistellung der Verhinderung oder Beseitigung einseitiger Mieterstrukturen dient oder

2. Wohnungen mit Ricksicht auf das Bestehen von Dienstverhéltnissen oder im Rahmen von
genossenschaftlichen Mitgliedschaftsverhaltnissen zum Gebrauch tberlassen werden sollen.

(2) Freistellungen kdénnen fiir einzelne Wohnungen, fir Wohnungen bestimmter Art oder fiir bestimmte Gebiete
ausgesprochen werden. Die Freistellung kann befristet, bedingt oder unter Auflagen erteilt werden.
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§9
Sondervorschrift fiir Gebiete mit erh6htem Wohnungsbedarf

Das Staatsministerium des Innern wird erméachtigt, im Benehmen mit den betroffenen Gemeinden und
Spitzenverbénden der zustandigen Wohnungsunternehmen und -genossenschaften fiir Gebiete mit erhdhtem
Wohnungsbedarf Rechtsverordnungen zu erlassen, die befristet oder unbefristet bestimmen, daB3 der
Verfugungsberechtigte eine freiwerdende oder leerstehende belegungsgebundene Wohnung nur einem von der
zustandigen Stelle benannten Wohnungssuchenden zum Gebrauch tiberlassen darf. Die zustandige Stelle hat
dem Verfligungsberechtigten mindestens drei wohnberechtigte Wohnungssuchende zur Auswahl zu benennen.
Bei der Benennung sind insbesondere die Personengruppen des § 26 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Il. WoBauG
vorrangig zu berlicksichtigen. Sind schwangere Frauen wohnberechtigte Wohnungssuchende, haben sie Vorrang
vor den anderen Personengruppen.

§10
Zweckentfremdung, bauliche Veranderung, Nichtvermietung

(1) Belegungsgebundene Wohnungen diirfen nicht ohne Genehmigung der zustéandigen Stelle anderen als
Wohnzwecken zugeflihrt werden, durch bauliche MaBnahmen derart verandert werden, daB sie fiir Wohnzwecke
nicht mehr geeignet sind oder leerstehen, wenn eine Vermietung méglich wére.

(2) Wer den Vorschriften des Absatz s 1 zuwiderhandelt, hat auf Verlangen der zusténdigen Stelle die Eignung fiir
Wohnzwecke auf seine Kosten wiederherzustellen und die Wohnung einem Wohnungssuchenden gemaB § 6 zum
Gebrauch zu Uberlassen.

§1
Gleichstellung

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes flir belegungsgebundene Wohnungen gelten fiir einzelne Wohnrdume
entsprechend, soweit sich nicht aus Inhalt und Zweck der Vorschriften etwas anderes ergibt.

(2) Dem Vermieter einer belegungsgebundenen Wohnung steht derjenige gleich, der die Wohnung einem
Wohnungssuchenden aufgrund eines anderen Schuldverhéltnisses, insbesondere eines genossenschatftlichen
Nutzungsverhéltnisses, zum Gebrauch GberlaBt. Dem Mieter einer belegungsgebundenen Wohnung steht
derjenige gleich, der die Wohnung aufgrund eines anderen Schuldverhéltnisses, insbesondere eines
genossenschaftlichen Nutzungsverhéltnisses, bewohnt.

(3) Dem Verfligungsberechtigten steht ein von ihm Bevollmachtigter gleich.

§12
Untermietverhaltnisse

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten sinngemaB fir den Inhaber einer Wohnung, wenn dieser die Wohnung
ganz oder mit mehr als der Hélfte der Wohnflache untervermietet. Wird nur ein Teil der Wohnung untervermietet,
finden jedoch die Vorschriften der § 4 Abs. 3, §§ 9 und 10, soweit die Wohnung teilweise leersteht, keine
Anwendung.

(2) § 11 bleibt unberiihrt.

§13
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig

entgegen § 4 Abs. 3 oder § 6 Abs. 3 eine Anzeige nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig erstattet,
entgegen § 4 Abs. 4 oder § 6 Abs. 1 oder 2 eine Wohnung UberlaBt,

entgegen § 6 Abs. 5 eine Mitteilung nicht, nicht richtig oder nicht rechtzeitig macht,

entgegen § 9 eine andere Person auswahlt,

entgegen § 10 Abs. 1 eine Wohnung leerstehen IaBt,

entgegen § 10 Abs. 1 eine Wohnung verwendet, anderen als Wohnzwecken zufiihrt oder durch bauliche
MaBnahmen verandert.

IS

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 bis 5 mit einer GeldbuBe bis zu
20 000 Deutsche Mark je Wohnung und in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 6 mit einer GeldbuBe bis zu
100 000 Deutsche Mark geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uiber Ordnungswidrigkeiten ( OWiG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602) sind die nach § 4 Abs. 1 zustandigen
Gemeinden.

§14
Einschriankung von Grundrechten

Durch dieses Gesetz werden das Grundrecht auf Eigentum nach Artikel 14 Abs. 1 Grundgesetz und Artikel 31

Abs. 1 der Verfassung des Freistaates Sachsen, das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung nach Artikel 13
Abs. 1 Grundgesetz und Artikel 30 Abs. 1 der Verfassung des Freistaates Sachsen sowie das Grundrecht der
Berufsfreiheit nach Artikel 12 Abs. 1 Grundgesetz und Artikel 28 Abs. 1 der Verfassung des Freistaates Sachsen
eingeschrankt.
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§15
Entsprechende Anwendung des Wohnungsbindungsgesetzes

Die §§ 2a, 2b, 18, 25 und 27 WoBindG finden fir die nach diesem Gesetz belegungsgebundenen Wohnungen
entsprechende Anwendung.

§16
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

§ 3 dieses Gesetzes tritt am Tage seiner Verkiindung in Kraft und mit Ablauf des 31. Dezember 2013 auBer Kraft.

Im Ubrigen tritt dieses Gesetz am 1. Januar 1996 in Kraft und mit Ablauf des 31. Dezember 2013 auBer Kraft.
Das vorstehende Gesetz wird hiermit ausgefertigt und ist zu verkiinden.
Dresden, den 14. Dezember 1995

Der Landtagsprasident
Erich litgen

Der Ministerprasident

In Vertretung

Dr. Hans Geisler

Der Staatsminister

fiir Soziales, Gesundheit und Familie

Der Staatsminister des Innern
In Vertretung

Steffen Heitmann

Der Staatsminister der Justiz
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