Landesrickbauprogramm

Verwaltungsvorschrift
des Sachsischen Staatsministeriums des Innern
Landesprogramm zur Férderung von RiickbaumaBnahmen im
Mietwohnungsbestand
(Landesriickbauprogramm — VwV-LP/R)

Vom 16. April 2002
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Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

Der Freistaat Sachsen unterstitzt mit Landesmitteln im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel nach

§ 44 der Haushaltsordnung des Freistaates Sachsen (Sachsische Haushaltsordnung — S&HO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. April 2001 (S&achsGVBI. S. 153) BaumaBnahmen mit dem Ziel der
Wiederherstellung intakter Stadtstrukturen und der Sicherung und Herstellung der Funktionsfahigkeit der
lokalen Wohnungsmarkte durch den Ausgleich von Angebot und Nachfrage.

Auf der Grundlage von ,Integrierten Stadtentwicklungskonzepten* sollen Stadtteile stabilisiert werden, die
durch physischen Verfall und soziale Erosion bedroht sind.

Das Forderprogramm soll Vermieter in die Lage versetzen, dauerhaft am Wohnungsmarkt nicht mehr
bendtigten Mietwohnraum zuriickzubauen.

Zuwendungen werden unter den Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des Séchsischen
Staatsministeriums des Innern Uber die Férderung des Wohnungsbaus
(Wohnungsbauférderbestimmungen — WFB 2000) vom 30. November 1999 (S&chsABI. S. 1073), zuletzt
geandertam 16. April 2002 (SachsABI. SDr. S. S487), in der jeweils zum Zeitpunkt der Bewilligung
geltenden Fassung gewéhrt, soweit diese Vorschrift nichts anderes bestimmt.

Gegenstand der Forderung

Gefdrdert wird der Rickbau von dauerhaft nicht mehr benétigten Mietwohngebauden oder -geb&udeteilen
im Rahmen eines Sanierungskonzeptes nach § 1 Abs. 2 Nr. 3 Altschuldenhilfeverordnung (AHGV) vom
15. Dezember 2000 (BGBI. | S. 1734).

Zu Wohngebduden gehéren auch die Gewerbeflachen in iberwiegend zum Wohnen genutzten
Gebéauden.

Nicht férderfahig sind planungsrechtliche Entschadigungsanspriche und Leistungen an Eigentiimer, die
den Wert riickgebauter Gebaude oder Gebaudeteile ausgleichen sollen.

Zuwendungsempféanger
Empfénger der Zuwendung ist der Eigentimer.

Zuwendungsvoraussetzungen
Voraussetzungen fiir eine Bewilligung sind:

a) dass die BaumaBnahme im Einklang mit dem abgestimmten ,Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (Anhang 1) steht.

b) die Zustimmung der Gemeinde zur Férderung der BaumaBnahme.
Die Gemeinde erklart ihre Zustimmung, wenn die BaumaBnahme mit dem integrierten
Stadtentwicklungskonzept nach Buchstabe a libereinstimmt.

c) ein Unternehmenskonzept des Vermieters, das neben den betriebswirtschaftlichen Auswirkungen
der MaBnahme die Entwicklungsziele des Unternehmens darstellt. Das Konzept muss unter
Berlicksichtigung der finanziellen Ausgangssituation, des 6rtlichen und regionalen
Wohnungsleerstandes, des langfristig zu erwartenden Wohnungsangebots und der
Nachfragesituation, der realistisch eingeschéatzten Mieteinnahmen und der
betriebswirtschaftlichen Auswirkungen der geplanten MaBnahme schlissig sein. Das
Unternehmenskonzept muss die beabsichtigten Riickbau- und InvestitionsmaBnahmen enthalten.
Die Nachnutzung des Grundstiickes ist in das Konzept einzubeziehen.

Dies gilt entsprechend flir Antragsteller die natlirliche Personen sind.

d) die vorherige Zustimmung des Blrgschaftsgebers, wenn dem Unternehmen Blirgschaften des
Freistaates nach den Richtlinien des Freistaates Sachsen fiir die Ubernahme von Biirgschaften
zur Férderung des Wohnungswesens (Amtsblatt des Sachsischen Staatsministeriums der
Finanzen Nr. 1/1994) gewahrt worden sind.

Hat der Verfiigungsberechtigte Gber den Wohnraum einen Kreditin Anspruch genommen, ist auch
der Nachweis Uber die Abstimmung mit dem Kreditgeber hinsichtlich der angestrebten
MaBnahmen vorzulegen.

e) ein im Verhaltnis zur BaumaBnahme angemessenes MaBnahmenkonzept fir die Gestaltung des
Grundstiicks. Die Bewilligungsstelle soll die Umsetzung des MaBnahmenkonzeptes durch eine
angemessen zu befristendende Auflage in der Bewilligung sichern.

Wenn das nach Nummer 1 Buchst. a geforderte Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Gemeinde nicht
vorliegt, ist das Teilkonzept ,Wohnen* (Anhang 2) der Bewilligung zugrunde zu legen.

BaumaBnahmen, die im Rahmen von StadtumbaumaBnahmen beantragt werden, einer ganzheitlichen,
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nachhaltigen Aufwertung von Wohnquartieren dienen und in der Stadtentwicklungsplanung der
Gemeinde Prioritdt haben, genieBen auch Prioritat bei der Bewilligung von Férdermitteln nach dieser
Verwaltungsvorschrift.

Gesetzliche Voraussetzungen flr eine Bewilligung sind:
a) bei genehmigungsbedirftigen Vorhaben eine Baugenehmigung nach § 62 Sachsische
Bauordnung ( SachsBO) vom 18. Marz 1999 (SachsGVBI. S. 86, 186), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Dezember 2001 (SachsGVBI. S. 716, 724) in der jeweils geltenden
Fassung,

b) bei Vorhaben in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet nach § 142 Baugesetzbuch (
BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141,1998 |
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts vom
13. September 2001 (BGBI. | S. 2376) in der jeweils geltenden Fassung eine entsprechende
Genehmigung (§ 145 BauGB),

c) bei Kulturdenkmalen nach dem Sé&chsischen Denkmalschutzgesetz ( SachsDSchG) vom
3. Mérz 1993 (SachsGVBI. S. 229) in der jeweils geltenden Fassung eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung (§ 12 SachsDSchG).

Art und Umfang, Hohe der Zuwendung

Der Zuwendungsempfanger erhélt einen nichtriickzahlbaren Zuschuss des Freistaates Sachsen in Hohe
von 70 EUR/m?2 riickgebauter Wohnflache als Pauschalbetrag.

Mit der Pauschale nach Nummer 1 sind die folgenden Leistungen abgegolten:

a) Abbruch und Demontage des Bauwerkes einschlieBlich der Ver- und Entsorgungsleitungen
b) Abtransport des Abbruchmaterials einschlieBlich der Enddeponie
c) SicherungsmaBnahmen an abgetrennten Ver- und Entsorgungsleitungen

d) Herrichtung und Gestaltung der Abrissflache

e) notwendige Baunebenkosten

f) Aufwendungen fir die Freimachung von Wohnungen.
Sonstige Zuwendungsbestimmungen

Mit den geférderten BaumaBnahmen darf erst nach erfolgter Bewilligung der Férdermittel begonnen
werden. Ausnahmen flr einen vorzeitigen Baubeginn kénnen von der Bewilligungsstelle in begriindeten
Einzelfallen genehmigt werden.

Eine Férderung erfolgt nur, wenn die Baukosten auf der Grundlage einer Ausschreibung geméags den
LAllgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung” (ANBest-P) in der jeweils
geltenden Fassung ermittelt worden sind.

Es ist mdglich, die zuwendungsfahigen Gesamtausgaben der EinzelmaBnahme, bei Anwendung der
Kostentrennung auf der Basis einer Abschnittsbildung, auf zuwendungsfahige Ausgaben anderer
Férderprogramme aufzuteilen, soweit in diesen Programmen nichts anderes bestimmt ist. Eine
Doppelférderung einzelner Bereiche oder Ausgaben istin jedem Fall auszuschlieBen.

Verfahren

Fur das Verfahren gelten die Regelungen in Nummer 7 der WFB soweit im Folgenden nichts anderes
geregeltist.

Antragstelle ist das Regierungsprasidium.

Der Antrag ist Gber die Gemeinde an das Regierungsprasidium zu stellen.
Vor Einreichung des Antrages beim Regierungsprésidium ist die Zustimmung der Gemeinde nach IV. 1.
Buchst. b vom Antragsteller einzuholen und dem Antrag beizufligen.

Die Gemeinde stellt dem Regierungsprasidium ein Exemplar des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
oder das Teilkonzept ,Wohnen* zur Priifung des Antrages zur Verfigung.

Das Regierungsprasidium priift die Férderfahigkeit der Vorhaben nach Il. 1. und 2., die Einhaltung der
Zuwendungsvoraussetzungen nach IV. 1. Buchst. a,b und e, IV. 2. und 3., erfasst die Férderantrége, fiihrt
eine Prioritatenliste, erarbeitet einen Férdervorschlag und leitet diesen zusammen mit den vollstdndigen
Antrdgen an die Bewilligungsstelle weiter.

Bewilligungsstelle ist die SAB GmbH.
Die SAB GmbH priift die Einhaltung der Zuwendungsvoraussetzungen nach IV. 1. Buchst. c und d.
Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt nach Baufortschritt:

15 % mit Beginn der Durchfiihrung der AbrissmaBnahme und Vorlage der
Bautenstandsbestatigung des Bauleiters bei der Bewilligungsstelle,

45 % nach Gebaudeabriss und Vorlage der Bautenstandsbestatigung des Bauleiters bei der
Bewilligungsstelle,

40 % nach Abschluss der MaBnahme und Vorlage der Unterlagen zur Priifung des
Verwendungsnachweises bei der Bewilligungsstelle.

Ubergangsvorschriften

Rickbau-Antrage, die nach der VwV-StadtumbaumaBnahmen vom 6. April 2001 (SachsABI. S. 562) bis
zum In-Kraft-Treten dieser Verwaltungsvorschrift gestellt worden sind und Uber die bislang noch nicht
entschieden worden ist, sind nach dieser Verwaltungsvorschrift zu entscheiden. Fiir diese Antrage gilt
jedoch nicht, dass die RiickbaumaBnahmen im Rahmen eines Sanierungskonzeptes nach § 1 Abs. 2 Nr. 3
Altschuldenhilfeverordnung (AHGV) vom 15. Dezember 2000 durchgefiihrt werden sollen.

In-Kraft-Treten/AuBer-Kraft-Treten
Diese Verwaltungsvorschrift tritt am Tag nach der Verdffentlichung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die VwV-StadtumbaumaBnahmen vom 6. April 2001 (SachsABI. S. 562) auBer Kraft.

Dresden, den 16. April 2002

Der Staatsminister des Innern
Klaus Hardraht
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Anhang 1
(zu VwV-LP/R)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Fir die Erfillung der Zuwendungsvoraussetzungen nach IV. 1. a ist es erforderlich, dass fir die Gemeinde, in der
die MaBnahme durchgefiihrt werden soll, ein ,Integriertes Stadtentwicklungskonzept” vorliegt, das:
a) sich aus den Teil-Entwicklungskonzepten aller firr die Stadtentwicklung bedeutenden Fachbereiche, zum
Beispiel:
- Wohnen, Bevélkerungsentwicklung
— Wirtschaft, Arbeitsmarkt
— Verkehr,
— Kultur,
- Denkmalpflege,

- Bildung,
- Finanzen
zusammensetzt,
b) unter gesamtstadtischer Betrachtung die Zusammenhénge zwischen den einzelnen Fachbereichen
darstellt,
c) durch die Analyse und Bewertung von Entwicklungsdefiziten und Entwicklungspotenzialen in den

einzelnen Fachbereichen, Ziele, MaBnahmen und Umsetzungsstrategien darstellt, begriindet und diese
unter Berlicksichtigung einer geordneten, zukunftsfahigen Gesamtstadtentwicklung und regionaler
Entwicklungen zum Konsens filhrt,
d) mit dem Teilkonzept ,Wohnen* in Ubereinstimmung steht. Dieses Teilkonzept ,Wohnen“ muss die
Mindestanforderungen nach — Anhang 2 — enthalten.
Auf der Basis des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes*” sind fiir die nachsten drei Kalenderjahre
objektkonkrete Aussagen, fir die darauffolgenden zehn Jahre quartiers- beziehungsweise straBenzugsweise
Aussagen zu den geplanten Sanierungs- und RiickbaumaBnahmen unter Angabe der Zahl der Wohneinheiten und
der Quadratmeterzahlen sowie dem entsprechenden Finanzierungsbedarf zu treffen.

Anhang 2
(zu VWV-LP/R)

Teilkonzept ,,Wohnen*

Das Teilkonzept ,Wohnen* ist der Bewilligung zugrunde zu legen, wenn das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
der Gemeinde nicht vorliegt (vergleiche IV. 2.).

Das Teilkonzept ,Wohnen“ muss in Ubereinstimmung mit den Zielen der gesamtstadtischen und regionalen

Entwicklung, insbesondere durch die Gegeniiberstellung von Angebots- und Bedarfsdaten des Wohnungsmarktes
dessen derzeitige und kiinftige Situation darstellen und folgende Mindestangaben enthalten:

1. Bevolkerungsentwicklung

a) Bevdlkerungsstand (Basis: Sachsische Gemeindestatistik)
Differenzierung nach Bevélkerung zum Stichtag (31. Dezember des Vorjahres) insgesamt, Bevélkerung
zum Stichtag nach Altersgruppen (absolut und prozentual):

15 Jahre
15 bis 65 Jahre
65 Jahre
b) Bevdlkerungsprognose Basis: (,Regionalisierte Bevolkerungsprognose fiir den Freistaat Sachsen bis

2015* als Sonderheft 4/2000 des STALA).
Differenziert nach den Zeithorizonten:

- kurzfristig (2000 bis 2005)
- mittelfristig (2006 bis 2010)
- langfristig (2011 bis 2015)

sind Aussagen zur Bevolkerungsentwicklung und Veranderungen zum Stand 1997 unter Beachtung des
aktuellen Gebietsstandes (absolut und prozentual) und zur Bevélkerungsentwicklung und Verdnderungen
differenziert nach den Altersgruppen

15 Jahre
15 bis 65 Jahre
65 Jahre zu erbringen.
2. Wohnungsbestandsentwicklung
a) Wohnungsbestand (Basis: Sachsische Gemeindestatistik) differenziert nach:

- Wohnungen zum Stichtag (31. Dezember des Vorjahres) insgesamt,

— Wohnungsgré Benstruktur (Anteil an 1-, 2-, 3-, 4- und mehr Raume/WE),
- Wohngeb&udestruktur (Anteil an EFH, ZFH, MFH und deren Baualter),
- Eigentumsquote,

- Vermieterstruktur (Anteil an kommunalen Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossenschaften
und Privatvermietern),

- Leerstandsanteil insgesamt und Verteilung im Stadtgebiet.

https://www.revosax.sachsen.de Fassung vom 09.05.2002 Seite 3 von 4



Landesrickbauprogramm

b) Wohnungsbestandsprognose differenziert nach den Zeithorizonten:
- kurzfristig (2000 bis 2005)
- mittelfristig (2006 bis 2010)
- langfristig

(2011 bis 2015)

Auf der Basis des Teilkonzeptes ,Wohnen* sind flr die néchsten vier Jahre objektkonkrete Aussagen zu den
geplanten Sanierungs- und RiickbaumaBnahmen und dem entsprechenden Finanzierungsbedarf zu treffen.
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