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Verwaltungsvorschrift
des Sachsischen Staatsministeriums des Innern
zur Sanierung und Wiedergewinnung von Mietwohnungen
(VwWV-MW/Pr. — Mietwohnungsprogramm 2000)

Vom 30. November 1999
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1 Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

(1) Der Freistaat Sachsen unterstiitzt mit Einsatz von Bundesfinanzhilfen zur Férderung des Wohnungswesens im
Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel nach § 44 der Vorlaufigen Sachsischen Haushaltsordnung (SAHO) vom
19. Dezember 1990 (SachsGVBI. S. 21) in der jeweils geltenden Fassung in Verbindung mit den Vorlaufigen
Verwaltungsvorschriften des Sachsischen Staatsministeriums der Finanzen zur Vorldufigen Sachsischen
Haushaltsordnung (Vorl. VwV-S&HO) vom 20. Oktober 1997 (SachsABI. S. S649), zuletzt gedndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 29. September 1999 (SachsABI. S. S 309), in der jeweils geltenden Fassung die
Sanierung und die Wiedergewinnung von Mietwohnungen. Das Mietwohnungsprogramm soll die Vermieter in die
Lage versetzen, dringend erforderliche BaumaBnahmen auszufiihren, um in bestehenden Gebauden
Mietwohnungen zu schaffen oder um Wohnungen zu sanieren. Bei der einkommensabhangigen Férderung
ermdglicht die Zusatzférderung den Vermietern angemessen erhéhte Mieteinnahmen aufgrund von
ModernisierungsmaBnahmen. Sie wird zum Zweck einer einkommensorientierten Wohnkostenbelastung des
jeweiligen Mieters gewahrt, wenn es ihm aufgrund seines Einkommens nicht zumutbar ist, die Miete nach der
Sanierung zu tragen. Die Schaffung von Belegungsrechten und die Festlegung von héchstzuldssigen Mieten ist
Zweck der Zuwendungen bei der Wiedergewinnung von Mietwohnungen und bei der Sanierung von
innerstadtischen Altbauten.

(2) Zuwendungen werden unter den Voraussetzungen der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen
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Staatsministeriums des Innern Uber die Férderung des Wohnungsbaus (Wohnungsbauférderbestimmungen — WFB
2000) vom 30. November 1999 (SachsABI. S. 1073) in der jeweils zum Zeitpunkt der Bewilligung geltenden
Fassung gewahrt, soweit diese Vorschrift nichts anderes bestimmt.

2 Gegenstand der Férderung
(1) Geférdert werden BaumaBnahmen

a) zur Sanierung (Instandsetzung und Modernisierung) von bewohnbaren Mietwohnungen abhangig von der
Hoéhe der férderfahigen Baukosten je Quadratmeter Wohnflache,

b) zur Wiedergewinnung von Mietwohnungen im Bestand. Zur Wiedergewinnung (unbewohnbaren
Wohnraum wieder zu Wohnzwecken herrichten) zéhlen auch Um-, Ausbau- und
ErweiterungsmafBnahmen im Sinne des § 17 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (Il. WoBauG) vom
19. August 1994 (BGBI. | S. 2137) in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Uber die Zuordnung eines Bauvorhabens zu den einzelnen Programmteilen entscheidet in Zweifelsfallen die
Wohnungsbauférderstelle im Einvernehmen mit dem Regierungsprésidium.

(3) Gefordert wird eine angemessen groBe Wohnung, die der Vermieter selbst nutzt, wenn er zusatzlich zu der
selbstgenutzten Wohnung mindestens drei weitere Wohnungen nach diesem Programm saniert oder zu
Wohnzwecken herrichtet.

(4) Im Rahmen dieses Programms kénnen Modellvorhaben und MaBnahmen zur Wohnungsversorgung von
spezifischen, besonders férderwiirdigen Personengruppen geférdert werden. Die Férderung der
Wohnungsversorgung von Obdachlosen istin der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des
Innern zur Wohnraumversorgung von Obdachlosen vom 25. April 1997 (SachsABI. S. 511) geregelt.

(5) Die Bewilligungsstelle legt den unverbilligten Kapitalmarkizins in marktiblicher H6he zum Zeitpunkt der
Bewilligung fest.

2.1 Kumulierung
(1) Eine Kumulierung mit Férdermitteln der stddtebaulichen Erneuerung ist grundsétzlich ausgeschlossen. Bei der
Sanierung innerstadtischer Altbauten nach Nummer 5.3 und bei der Wiedergewinnung von Mietwohnungen nach
Nummer 6 ist eine Kumulierung ausnahmsweise mdglich, wenn sie das Regierungsprasidium zugelassen hat.

(2) Die Forderung barrierefreier Wohnungen nach diesem Programm kann durch die Férderung von
Gemeinschafts- und Versorgungsflachen nach der Richtlinie des S&chsischen Staatsministeriums flir Soziales,
Gesundheit und Familie zur Férderung von Projekten ,Betreutes Wohnen im Alter und ,Betreutes Wohnen fir
erwachsene behinderte Menschen” vom 20. Februar 1998 (S&chsABI. S. 268) erganzt werden.

2.2 Investitionszulage

(1) Der nach dem Gesetz zur Fortsetzung der wirtschaftlichen Férderung in den neuen Landern vom
18. August 1997 (BGBI. | S. 2070) bestehende Anspruch auf Investitionszulage ist bei der Férderung berlcksichtigt.

(2) Eine Erhéhung der Férderung erfolgt nicht, wenn die Investitionszulage nichtin Anspruch genommen wird.

(3) Die Investitionszulage kann durch die Sachsische Aufbaubank GmbH (SAB GmbH) mit einem zinsverbilligten
Darlehen in Héhe des Anspruchs auf die Investitionszulage vorfinanziert werden. Der Kapitalmarkizins dieses
Darlehens wird fir die Laufzeit von zwei Jahren auf 1,0 vom Hundert verbilligt. Der Zuwendungsempfanger hat sich
zu verpflichten, dieses Darlehen nach Ende der Laufzeit zurlickzuzahlen und hierfir die Investitionszulage zu
verwenden. Sollte zum Ende der Laufzeit von zwei Jahren der Zuwendungsempfanger noch keine
Investitionszulage erhalten haben oder ergibt sich vorher ein Hindernis in der Bewilligung beziehungsweise wird
der Antrag auf Investitionszulage vom zusténdigen Finanzamt abgelehnt, kann die SAB GmbH (oder eine andere
Bank) das Darlehen zum dann aktuellen Markizins verlangern. Im Falle der vollen oder teilweisen Versagung der
Investitionszulage ist die Zinsverbilligung zuriickzuzahlen.

(4) Sofern dieses Darlehen zusammen mit einer Férderung nach den Nummern 5 oder 6 in Anspruch genommen
wird, gelten die Wohnungsbauférderbestimmungen entsprechend;im Ubrigen legt die SAB GmbH das Verfahren
und das vom Zuwendungsempfénger zu leistende Bearbeitungsentgelt fest.

3 Zuwendungsempfanger
Empfanger der Zuwendungen ist der Vermieter (Verfligungsberechtigte iber Mietwohnungen).

4 Zuwendungsvoraussetzungen

4.1 Gesetzliche Voraussetzungen
(1) Voraussetzung fiir eine Bewilligung ist, dass

a) bei genehmigungsbediirftigen Vorhaben eine Baugenehmigung nach § 62 Sachsische Bauordnung
(SachsBO) vom 18. Marz 1999 (SachsGVBI. S. 86) in der jeweils geltenden Fassung erteilt ist,
b) sofern es sich um ein Vorhaben in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet nach § 142

Baugesetzbuch ( BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
BGBI. 1998 | S. 137) in der jeweils geltenden Fassung handelt, eine entsprechende Genehmigung erteilt
ist (§ 145 BauGB),

c) sofern es sich um ein Kulturdenkmal nach dem Sachsischen Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) vom
3. Méarz 1993 (S&chsGVBI. S. 229) in der jeweils geltenden Fassung handelt, eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung erteiltist (§ 12 SachsDSchG).

(2) MaBnahmen, die im Zusammenhang mit einer Einsparung von Energie stehen, sollen den entsprechenden
gesetzlichen Grundlagen genligen: Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebduden (Energieeinsparungsgesetz
— EnEG) vom 22. Juli 1976 (BGBI. | S. 1873), geandert durch Gesetz vom 20. Juni 1980 (BGBI. | S. 701) in der
jeweils geltenden Fassung in Verbindung mit

a) der Verordnung Uber einen energiesparenden Warmeschutz bei Gebauden (Warmeschutzverordnung —
WérmeschutzV) vom 16. August 1994 (BGBI. 1 S. 2121) in der jeweils geltenden Fassung und

b) der Verordnung Uber energiesparende Anforderungen an heizungstechnische Anlagen und
Brauchwasseranlagen (Heizungsanlagenverordnung — HeizAnlV) vom 22. Marz 1994 (BGBI. | S. 613) in
der jeweils geltenden Fassung und

c) der Verordnung Uber die verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten
(Verordnung Uber Heizkostenabrechnung — HeizkostenV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.Januar 1989 (BGBI. I S. 116) in der jeweils geltenden Fassung.
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42 Eigenleistung
Der Vermieter hat grundséatzlich eine Eigenleistung zur Deckung der Gesamtkosten in H6he von 15 vom Hundert
zu erbringen, sofern diese Vorschrift nichts anderes bestimmt.

4.3 Wohnflachen
(1) Gefordert werden nur fiir einen Mieterhaushalt angemessene Wohnflachen. Fiir die Nummern 5.2.2, 5.3 sowie 6
dieser Verwaltungsvorschrift sind folgende Wohnflachen angemessen:

Einpersonenhaushalt: 45 Quadratmeter,
Zweipersonenhaushalt: 60 Quadratmeter,
Dreipersonenhaushalt: 75 Quadratmeter,
Vierpersonenhaushalt: 85 Quadratmeter,
Fanfpersonenhaushalt: 95 Quadratmeter,

zuzlglich je 10 Quadratmeter fiir jede weitere zum Haushalt rechnende Person.
(2) Zusatzliche Wohnflache bis zu jeweils 10 Quadratmetern kann entsprechend den Erfordernissen zum Beispiel
zugebilligt werden:

a) Schwerbehinderten, die auf zusétzliche Wohnflache angewiesen sind,
b) Alleinerziehenden mit Kindern ab vollendetem sechsten Lebensjahr,
c) jungen Ehepaaren.

4.4 Gestaltung des Wohnumfeldes
(1) Wenn Foérderdarlehen zur Sanierung oder Wiedergewinnung von mehr als 50 Wohnungen beantragt werden,
ist der Bewilligungsstelle ein MaBnahmenkonzept fiir eine angemessene Gestaltung des unmittelbaren
Wohnumfeldes vorzulegen. Abweichend von Satz 1 kann die Bewilligungsstelle bereits bei Férderdarlehen zur
Sanierung oder Wiedergewinnung von mehr als 20 Wohnungen ein MaBnahmenkonzept verlangen. Als
unmittelbares Wohnumfeld gelten die Park-, Frei-, Griin- und Verkehrsflachen, die in raumlichem und funktionalem
Zusammenhang mit den Wohnungen stehen, fir die eine Férderung nach diesem Programm beantragt wird.
Unterbleibt die Vorlage, soll die Bewilligungsstelle die Bewilligung mit einer entsprechenden, angemessen zu
befristenden Auflage versehen.

(2) Antragsteller im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 miissen der Bewilligungsstelle darlegen, dass ihre
Investitionsplanungen fiirihren Gesamtbestand, der in einer Gemeinde gelegen ist, eine ausreichend differenzierte
Mietenstruktur vorsehen. Die Bewilligungsstelle kann diese Darlegungspflicht auf den Wohnungsbestand des
Antragstellers, der in einem Stadt- oder Ortsteil gelegen ist, beschranken.

(3) Die Bewilligungsstelle soll Antragstellern aufgeben, an stadtebaulichen Weiterentwicklungskonferenzen im
Sinne des Abschnittes E, Nummer 6 der Verwaltungsvorschrift iber die Vorbereitung, Durchflihrung und Férderung
von MaBnahmen der Stadtebaulichen Erneuerung im Freistaat Sachsen (VwV-StBauE) vom 25. November 1997
(SachsABI. S. 1200) in der jeweils geltenden Fassung teilzunehmen.

45 Mitteilungspflicht des Vermieters
(1) Der Vermieter einer geférderten Wohnung ist verpflichtet, einem Mieter oder einem Mietinteressenten
mitzuteilen, ob die betreffende Wohnung nach dem Mietwohnungsprogramm geférdert wurde und Mietpreis- und
Belegungsbindungen bestehen. Die gleiche Verpflichtung trifft die Bewilligungsstelle. Die
Wohnungsbauférderstellen, Wohngeldstellen und Regierungsprasidien sind berechtigt, entsprechende Auskiinfte
zu erteilen.

5 Forderung der Sanierung von Mietwohnungen
(1) Grundsatzlich werden SanierungsmaBnahmen in Mietwohnungen geférdert, fiir die der Héchstbetrag der
Férderung nach dem Wohnraum-Modernisierungsprogramm Il der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) von
400 EUR oder 782,33 DM je Quadratmeter Wohnflache ausgeschopft ist.

(2) In Gebauden, bei denen die Inanspruchnahme des Wohnraum-Modernisierungsprogramms Il der Kreditanstalt
far Wiederaufbau (KfW) nicht zulassig ist, erfolgt eine Férderung nach MaBgabe der Nummer 5.1.

51 Férderung von energiesparenden Sanierungen

5.1.1  Artund Umfang, H6he der Zuwendungen
(1) Fur SanierungsmaBnahmen zur Einsparung von Energie und Betriebskosten an Gebauden, fiir die das KfW-
Wohnraum-Modernisierungsdarlehen nicht zur Verfligung steht, gewahrt die Bewilligungsstelle dem Vermieter ein
zinsverbilligtes Sanierungsdarlehen MB 10 fiir die Laufzeit von zehn Jahren in Héhe von bis zu 400 DM je
Quadratmeter Wohnfldche, maximal jedoch 85 vom Hundert der fiir férderfahige MaBnahmen gemé&Bs Absatz 3
aufzuwendenden Baukosten.

(2) Der Kapitalmarktzins wird fiir die Laufzeit des Sanierungsdarlehens MB 10 auf 1,5 vom Hundert verbilligt. Die
Tilgung betragt fir die Laufzeit 1,0 vom Hundert aus dem Ursprungskapital zuzuglich ersparter Zinsen.
(3) Foérderfahig sind folgende MaBnahmen:

a) Wéarmedammung
Es werden nur MaBnahmen an solchen Bauteilen geférdert, welche die nachfolgenden Richtwerte im
Ausgangszustand Uberschreiten und die Zielwerte nach Abschluss der Sanierung erreichen:
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Bauteil Wérmedurch- Warmedurch-
gangskoeffizientim Ausgangs- gangskoeffizient nach Abschluss
zustand der MaBnahme
(W/(m2K) (W/(m2K)

AuBenwand >0,8 <04

Decke zu un- 20,6 <0,5

beheizten Keller-

raumen

Déacher (Kalt- 20,8 <0,32

dachunterschalen und

Warmdécher)

Fenster >24 <13

1 Im Keller verlegte Heizungsrohre miissen entsprechend der Heizungsanlagenverordnung geddmmt sein.

2 Bei Ausfuihrung einer Vollsparrendammung gilt die Forderung als erfullt.

heizungstechnische MaBnahmen

b)
Umstellung von Einzelofenheizung auf eine zentrale Geb&udebeheizung,
_ Einbau von Brennwertkesseln, bei Olheizungen der Einbau von Niedertemperaturkesseln,
B Einbau von Klein-Blockheizkraftwerken,
B Einbau von Warmepumpen; bei elektrisch betriebenen jedoch nur dann, wenn die
Jahresarbeitszahl mindestens vier betragt,
- Anschluss des Gebaudes an eine Nah- bzw. Fernwarmeversorgung, wenn diese auf der
Grundlage der Kraft-Warme-Kopplung erfolgt.
Die Férderung der Heizungsumstellung wird unter der Auflage gewéhrt, dass alle Zielwerte nach
Abschluss der MaBnahmen gemaB Absatz 3a) eingehalten werden.
c) zentrale Warmwasserversorgung, wenn sie geratetechnisch an eine der in Absatz 3b) aufgefiihrten

MaBnahmen gekoppeltist.
(4) Nicht geférdert werden MaBnahmen:

- in Gebauden, die nach 1989 errichtet wurden,

- in Gebauden des industriell gefertigten Wohnungsbestandes, deren dauerhafte Vermietbarkeit vom
Antragsteller nicht hinreichend gegenliber der Bewilligungsstelle dargelegt wird,

- an Bauteilen, die nach 1989 bereits instand gesetzt, modernisiert oder erstmalig eingebaut wurden, wie
der Ersatz von Nah- beziehungsweise Fernwarme aus Kraft-Warme-Kopplung durch andere
Energietrager,

- zur Erfullung der Forderungen der Heizungsanlagen- beziehungsweise Heizkostenverordnung,

- wie die nachtragliche Verglasung von Loggien sowie die Schaffung von Wintergarten,

- wie der ausschlieBliche Einsatz von Elektroenergie fir die Heizung und die Warmwasserbereitung

5.1.2 Sonstige Zuwendungsbestimmungen

(1) Die vorgesehenen MaBnahmen sind vom Entwurfsverfasser nach § 56 SachsBO zu planen und zu
dokumentieren. Er ist verantwortlich dafiir, dass:

- die energetischen MaBnahmen mit dem kommunalen Energieversorgungskonzept in Ubereinstimmung
stehen,

- alle gesetzlich geforderten MaBnahmen zur Nachrlstung der Heizungsanlage bereits durchgefihrt
wurden,

- alle 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften sowie die allgemein anerkannten Regeln der Technik, die mitden
férderfahigen MaBnahmen im Zusammenhang stehen, eingehalten wurden,

- die MaBnahmen nicht zu bauphysikalisch kritischen Zustdnden fiihren unter der Beachtung, dass die
Effizienz von bereits vorhandenen EnergiesparmaBnahmen nicht erheblich beeintrachtigt wird.

(2) Die energetischen MaBnahmen sollen zu einer deutlichen Reduzierung der Betriebskosten durch Senkung des
Energiebedarfes flir Raumheizung und/oder Warmwasserbereitung fihren.

(3) Der Zuwendungsempfénger hat der Bewilligungsstelle auf Anforderung fiir Zwecke der energetischen
Wirkungskontrolle den jeweiligen Heizenergieverbrauch des Gebaudes vor und nach Abschluss der
SanierungsmafBnahmen sowie die Hohe der warmen Betriebskosten und deren Senkung gegeniiber dem
Ausgangszustand mitzuteilen.

5.1.3 Verfahren
Fiir das Verfahren gilt Nummer 7 der WFB.

52 Einkommensorientierte Férderung

Die einkommensorientierte Férderung besteht aus einem Sanierungsdarlehen MB 10 (Grundférderung) und einem
einkommensabhangigen Zuschuss zur Miete, wenn es dem Mieter aufgrund seines Einkommens nicht zumutbar
ist, die Miete nach der Sanierung zu tragen (Zusatzfdrderung).

5.2.1 Grundfdrderung

5.2.1.1 Artund Umfang, H6he der Zuwendungen
(1) Die Bewilligungsstelle gewahrt dem Vermieter ein Sanierungsdarlehen MB 10 fiir die Laufzeit von zehn Jahren.

(2) Gefordert werden MaBnahmen im Altbaubestand (Baujahr bis einschlieBlich 1948). Die MaBnahmen werden
nur in Gebauden gefdrdert, die zum Zeitpunkt der Antragstellung mindestens zur Halfte bewohnt sind.

(3) Der Kapitalmarktzins wird fiir die Laufzeit des Sanierungsdarlehens MB 10 auf 1,5 vom Hundert verbilligt. Die
Tilgung betragt fir die Laufzeit 1,0 vom Hundert aus dem Ursprungskapital zuziglich ersparter Zinsen.

(4) Die Hohe des Sanierungsdarlehens MB 10 ist gemaB der Grundfdrdertabelle (Tabelle 1) abh&ngig von der
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Hoéhe der Baukosten je Quadratmeter Wohnflache. Die Baukosten werden nach § 5 Abs. 3 und Anlage 1 der
Verordnung lber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung — Il. BV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.Juli 1996 (BGBI. | S. 1167) in der jeweils geltenden Fassung ermittelt. Als forderfahig werden Baukosten je
Quadratmeter Wohnfldche ab 1 200 DM bis 1 799 DM berticksichtigt.

(5) Baukosten je Quadratmeter Wohnflache ab 1 800 DM bis zu 1 899 DM werden nur dann als férderfahig
berlcksichtigt, wenn die SanierungsmaBnahmen der Herstellung von rollstuhlgerechten Mietwohnungen dienen.
Rollstuhlgerecht ist eine Mietwohnung, wenn sie den Anforderungen der DIN 18 025 Teil 1 geniigt. Unabhangig
davon kann die Bewilligungsstelle ein Wohngeb&ude als rollstuhlgerecht beriicksichtigen, wenn es den
wesentlichen Merkmalen dieser DIN entspricht. Voraussetzung fiir die Férderung ist, dass die zustéandige
Gemeinde einen entsprechenden Bedarf durch Rollstuhlfahrer und die Geeignetheit des Standortes bestatigt und
begriindet hat.

(6) Mietwohnungen, die in einem einkommensabhangig sanierten Objekt durch Ausbau des Dachgeschosses neu
geschaffen werden, sind im Rahmen dieses Programms nicht férderféhig.

5.2.1.2 Sonstige Zuwendungsbestimmungen
(1) Der Vermieter ist verpflichtet, sich nach den fir die Modernisierung geltenden gesetzlichen Vorschriften zu
richten. In diesem Rahmen hat er unter anderem die Modernisierung schriftlich anzukiindigen (§ 541b Abs. 2
Birgerliches Gesetzbuch — BGB), die Hohe der Modernisierungsumlage entsprechend den fir die Wohnung
aufgewendeten Modernisierungskosten zu berechnen (§ 3 Abs. 1 MHG) sowie die Mieterh6hung schriftlich zu
erklaren (§ 3 Abs. 3 MHG). Zinszuschisse zur Deckung von laufenden Aufwendungen fiir
ModernisierungsmaBnahmen sind nach § 3 Abs. 1 Satz 3 MHG abzusetzen.

(2) Wahrend des Zeitraumes von zw6lf Jahren nach Abschluss der Sanierung hat der Vermieter folgende
Regelungen einzuhalten:

a) Die neue, im Mietvertrag festgelegte Miete, die sich nach der Sanierung aufgrund der
Mieterhdhungserklarung nach § 3 MHG oder im Falle einer Neu- oder Wiedervermietung ergibt, darf
innerhalb des Zeitraumes die in der Grundfdrdertabelle (Tabelle 1) fir die jeweiligen Baukosten
aufgefiihrte Hochstmiete einschlieBlich der zuldssigen Mieterhéhungsmdglichkeiten nicht tiberschreiten.
Ergibt sich bei bestehenden Mietverhaltnissen durch Umlage nach § 3 MHG eine Miethéhe unterhalb der
Hdéchstmiete, so ist héchstens diese ermittelte Miete geltend zu machen. Eine nachtrégliche Erh6hung der
Miete durch weitere Modernisierungsumlagen nach § 3 MHG innerhalb des Zeitraumes ist nicht zul&ssig.

b) Vereinbarungen nach § 10 Abs. 1 Gesetz zur Regelung der Miethéhe (MHG) vom 18. Dezember 1974
(BGBI. I S. 3603), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Dezember 1995 (BGBI. | S. 1722),
sind nicht zul&ssig.

c) Die Miete darfim Rahmen des § 2 MHG nur alle vier Jahre, erstmals nach Ablauf des vierten Jahres um
hochstens 0,30 DM je Quadratmeter Wohnflache monatlich angehoben werden. Dies bezieht sich aufden
Zeitpunkt, zu dem der Mieter verpflichtet ist, nach Abschluss der Sanierung aufgrund eines Mietvertrages
die (erh6hte) Miete zu leisten und bei Neuvermietungen auf den Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses,
spéatestens aber zu dem Zeitpunkt, zu dem der Vermieter verpflichtet ist, die Schlussauszahlung zu
beantragen.

(3) Der Vermieter hat

a) die Regelungen zur Miete im Zusammenhang mit der Grundférderung in den Mietvertrag aufzunehmen
und den Mietern die Antrage auf Zusatzférderung zuzuleiten,
b) unverziiglich, spatestens aber drei Monate nach Abschluss der Sanierung die Schlussauszahlung bei der

Wohnungsbauférderstelle zu beantragen und eine Mehrfertigung der Mieterh6hungserklarungen nach der
SanierungsmafBnahme einzureichen,

c) Mietschulden unverziiglich der Wohngeldstelle anzuzeigen,

d) die Verpflichtungen, die sich aus der Férderung nach diesem Programm ergeben, jeweils seinen
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen,

e) der Wohnungsbauférderstelle und der Bewilligungsstelle flr Zusatzférderung auf Verlangen Einsichtin
den Mietvertrag zu gewahren und auf Anforderung nachzuweisen, dass er seinen Verpflichtungen nach
diesem Programm nachgekommen ist.

(4) Kommt der Vermieter den in den Abséatzen 1 bis 3 genannten Regelungen nicht nach, kann die
Bewilligungsstelle eine fir diesen Fall angemessene Ausgleichszahlung geltend machen.

5.2.1.3 Verfahren
(1) Das Verfahren richtet sich nach Nummer 7 der WFB.

(2) Die SAB GmbH erteilt dem Vermieter einen Bewilligungsbescheid, fiigt diesem als Anlage fiir jede geforderte
Wohnung einen Antrag auf Zusatzférderung bei und leitet eine Mehrfertigung des Bewilligungsbescheids in
Kurzform an die Wohnungsbauférderstelle, die wiederum eine Mehrfertigung an die fiir die Zusatzférderung
zustandige Wohngeldstelle zur Kenntnis gibt.

(3) Die Wohngeldstelle meldet der Bewilligungsstelle tiber das Regierungsprasidium, wenn die Regelung zur
Miete nach Nummer 5.2.1.2, insbesondere die Hochstmiete, nicht eingehalten ist.

(4) Ergeben sich bei der Beantragung der Schlussauszahlung geringere Baukosten als bei der Beantragung der
Grundférderung, so hat die Bewilligungsstelle Uber einen teilweisen Widerruf der Grundférderbewilligung im
Verhéltnis zur Verringerung der Baukosten und Uiber die Festlegung einer entsprechend geringeren Hochstmiete
zu entscheiden. Grundsatzlich werden Baukostenerhdhungen bei der Férderung nicht berlcksichtigt und dirfen
auch nicht zu einer héheren als der im Bewilligungsbescheid festgelegten Hochstmiete flihren.

522 Zusatzférderung

5.2.2.1 Artund Umfang, Héhe der Zuwendungen

(1) Der Vermieter, der die Grundférderung nach der Grundférdertabelle (Tabelle 1) in Anspruch nimmt, wird
abhangig vom Einkommen des Mieters mit einem Zuschuss zur Miete geférdert, den der Mieter zu beantragen hat.
Die Héhe des Zuschusses zur Miete ergibt sich aus dem Betrag, um den die neue, im Mietvertrag festgelegte Miete
nach der Sanierung die dem Mieterhaushalt zumutbare Miete Ubersteigt.

(2) Bei der Ermittlung der Héhe der Zusatzférderung wird die neue, im Mietvertrag festgelegte Miete nach der
Sanierung nur bis zur entsprechenden Héchstmiete berlicksichtigt. Vereinbarungen nach § 10 Abs. 1 Gesetz zur
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Regelung der Miethéhe (MHG) vom 18. Dezember 1974 (BGBI. | S. 3603), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 Gesetz
vom 15. Dezember 1995 (BGBI. | S. 1722), sind nicht zul&ssig.

(3) Die dem Mieterhaushalt zumutbare Miete ist gemaB der Subjektmietentabelle (Tabelle 2) abhangig von GréBe
und Einkommen des Mieterhaushaltes.

(4) In den ersten finf Jahren nach Abschluss der Sanierung wird die tatsachliche Wohnflache, ab dem sechsten
Jahr nur noch die fir den Mieterhaushalt angemessene Wohnflache (Nummer 4.3) geférdert. Bei dem Mieter, der
die Wohnung nach Bewilligung der Grundférderung erstmals bezogen hat, wird nur die fir den Mieterhaushalt
angemessene Wohnflache beriicksichtigt. Wird eine unangemessen groBe Wohnung neu bezogen, bei der die
Wohnflache die angemessene Wohnflache des nachst gréBeren Haushalts erreicht, wird keine Zusatzférderung
gewahrt.

(5) Die Zusatzférderung wird maximal innerhalb eines Férderzeitraumes von zwdlf Jahren nach Abschluss der
Sanierung gewahrt. Der Férderzeitraum beginnt bei bestehenden Mietverhaltnissen mit dem Zeitpunkt des
Wirksamwerdens der Mieterh6hungserklarung und bei Neuvermietungen mit Beginn des Mietverhaltnisses nach
der Sanierung, spétestens aber zu dem Zeitpunkt, zu dem der Vermieter verpflichtet ist, die Schlussauszahlung zu
beantragen.

(6) Die Zusatzférderung wird in der Regel fiir zwélf Monate bewilligt (Bewilligungszeitraum). Der
Bewilligungszeitraum beginnt am Ersten des Monats, in dem der Antrag gestellt worden ist und die
Voraussetzungen fiir die Bewilligung der Zusatzférderung eingetreten sind. Die Zusatzférderung wird ab dem
Zeitpunkt gewahrt, zu dem der Mieter verpflichtet ist, nach Abschluss der Sanierung aufgrund eines Mietvertrages
die (erh6hte) Miete zu leisten (vergleiche § 3 Abs. 4 Satz 1 MHG). Werden die Voraussetzungen erstim Laufe
eines Monats erfiillt, so wird fiir diesen Monat die anteilig gezahlte Miete berticksichtigt. Ist zu erwarten, dass die fir
die Gewahrung der Zusatzférderung maBgeblichen Verhaltnisse sich vor Ablauf von zwdlf Monaten erheblich
veréndern, so ist der Bewilligungszeitraum entsprechend zu verkiirzen. Eine Verkiirzung des
Bewilligungszeitraumes erfolgt nicht, wenn lediglich die Voraussetzungen fiir die Anrechnung von Frei- und
Abzugsbetrdgen wahrend eines Bewilligungszeitraumes entfallen.

5.2.2.2 Sonstige Zuwendungsbestimmungen

(1) Die zum Haushalt des Mieters gehérenden Personen (Nummer 6.2 WFB) werden im Rahmen der
Zusatzférderung gemeinsam bei der Einkommensermittlung bertcksichtigt. In einem mit Zustimmung des
Vermieters eingegangenen Untermietverhaltnis sind Mieter und Untermieter jeweils als Haushalt fir den von ihnen
genutzten Wohnraum und die darauf entfallende anteilige Miete antragsberechtigt. Bei Antragstellung des
Hauptmieters wirkt sich das Entgelt aus der Untervermietung mindernd auf die anzurechnende Miete aus; § 7

Abs. 2 Nr. 2 Wohngeldgesetz (WoGG) vom 1. Februar 1993 (BGBI. | S. 183) ist entsprechend anzuwenden; eine
zusatzliche Anrechnung zum Einkommen erfolgt nicht.

(2) Der Mieter hat der fir ihn zustadndigen Wohngeldstelle die Férderung betreffende Veranderungen in seinem
Haushalt unverziiglich mitzuteilen. Insbesondere sind Anderungen der Wohnflache und der Anzahl der
Haushaltsmitglieder, die Verringerung der Nettokaltmiete um mehr als 15 vom Hundert, die Erhéhung des
Bruttohaushaltseinkommens um mehr als 15 vom Hundert sowie die Beendigung des Mietverhéltnisses
mitzuteilen. Die Vorschriften des Wohngeldgesetzes §§ 23 bis 30 gelten analog, soweit diese Vorschrift nichts
anderes bestimmt.

(3) Auf Antrag des Mieters kann die Zusatzférderung auch dann erhéht werden, wenn sich die Nettokaltmiete durch
eine nach diesem Programm zul&ssige Mieterhéhung um weniger als 15 vom Hundert erhéht hat.

(4) Der Mieter kann zusétzlich zur BegUnstigung durch die Zusatzférderung noch einen Anspruch auf Wohngeld
haben.

(5) Die Einkommensabhangige Zusatzférderung wird nicht gewahrt

a) allein stehenden Wehrpflichtigen fiir die Dauer des Grundwehrdienstes; § 41 Abs. 1 und 2 WoGG gelten

entsprechend,
b) wenn Zusatzférderung bereits fiir eine andere Wohnung des begiinstigten Mieters gewéahrt wird,
c) wenn die Wohnung nach der Sanierung bezogen wird und dem Haushalt ausschlieBlich Personen

angehdren, denen Leistungen zur Férderung der Ausbildung nach dem
Bundesausbildungsférderungsgesetz, nach § 40 Arbeitsférderungsgesetz oder nach § 59
Sozialgesetzbuch — Drittes Buch — dem Grunde nach zustehen oder im Falle eines Antrages dem Grunde
nach zustehen wiirden,

d) fir Wohnraum, der von Personen wahrend der Zeit benutzt wird, in der sie vom Familienhaushalt
voribergehend abwesend sind,

e) far Wohnraum, der als Zweitwohnung dient,

f) wenn der Mieter einen Miteigentumsanteil an der Mietwohnung besitzt.

5.2.2.3 Verfahren

(1) Der Mieter erhalt vom Vermieter den Erstantrag, mit dem dieser bestatigt hat, dass es sich um ein mitder
Grundférderung geférdertes Objekt handelt. Der Mieter stellt den Erstantrag bei der fiir die Zusatzférderung
zustdndigen Wohngeldstelle; dies ist die Wohngeldstelle des Landkreises oder der Kreisfreien Stadt.
Wiederholungs- und Erhéhungsantrage erhélt der Mieter von der Wohngeldstelle. Vordrucke/Formulare sind von
den Wohngeldstellen eigenstandig zu beziehen und zu finanzieren. Dem Antrag auf Zusatzférderung beizufiigen
sind der Vordruck ,Einkommenserklarung fir den sozialen Wohnungsbau“ sowie der nach der Sanierung geltende
Mietvertrag einschlieBlich der Mieterhéhungserklarung nach § 3 MHG.

(2) Die fur die Zusatzférderung zustdndige Wohngeldstelle

a) bearbeitet den Antrag und erteilt dem Mieter einen Bewilligungsbescheid,
b) richtet ein Konto firr die Zusatzférderung ein,
c) ermittelt den Auszahlungsbetrag fiir den néchsten Monat und stellt spatestens am vierzehnten Arbeitstag

vor dem Monatsende dem zustédndigen Referat im Regierungsprasidium die fir den Zahlungsverkehr des
Folgemonats erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Verfligung,

d) erstellt eine Auszahlungsdiskette, mit der sie mit Falligkeit am dritten Arbeitstag vor dem Monatsende die
Auszahlung bei ihrem kontofiihrenden Institut veranlasst, nachdem die Uberweisung des monatlichen
Gesamtbetrags von den zustédndigen Kassen des Freistaates Sachsen auf dem dafiir vorgesehenen Konto
eingegangen ist; zustandig sind fir die Regierungsbezirke Chemnitz und Leipzig die jeweilige
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Landesoberkasse, fiir den Regierungsbezirk Dresden die Hauptkasse des Freistaates Sachsen,

e) prift die sachliche und rechnerische Richtigkeit der iberwiesenen monatlichen Zusatzférderung,
f) ist berechtigt, die mit der Zusatzférderung zusammenhangenden Daten auf Datentradgern zu speichern,
9) erhélt eine pauschale Geblihr fir die entstehenden Mehraufwendungen je Zusatzférderungsbescheid von

70 DM. Diese Gebuhr ist von den Wohngeldstellen spétestens zum 10. Dezember des jeweiligen
Haushaltsjahres mit Nachweis der erteilten Férderbescheide dem zustandigen Referatim
Regierungsprasidium in Rechnung zu stellen.
(3) Das Staatsministerium des Innern erteilt den Regierungsprasidien die Bewirtschaftungsbefugnis tber die
bendtigten Férdermittel. Das Regierungsprasidium ordnet spatestens am elften Arbeitstag vor dem Monatsende
eine Uberweisung der zustandigen Kasse des Freistaates Sachsen an die zustandige Wohngeldstelle mit Falligkeit
am sechsten Arbeitstag vor dem Monatsende in Hohe des fiir den Zahlungsverkehr des Folgemonats
erforderlichen Gesamtbetrages an.

(4) Widerspruchsbehorde ist das Regierungsprasidium.

(5) Die Zusatzférderung wird monatlich unbar an den Mieter Gberwiesen. Auf Antrag des Mieters wird die
Zusatzférderung direkt an den Vermieter lberwiesen.

(6) Die Wohngeldstelle informiert den Vermieter nur tGber die Namen der Mieter, denen eine Zusatzférderung
gewahrt wird.

(7) Zur Berechnung, Zahlbarmachung und kassentechnischen Abwicklung der Zusatzférderung wird den
Wohngeldstellen ein ,PC-Verfahren Zusatzférderung“ vom Staatsministerium des Innern bereit gestellt. Die
Betreuung und laufende rechtliche sowie inhaltlich-organisatorische Aktualisierung des ,PC-Verfahrens
Zusatzférderung* erfolgtim Auftrag und auf Kosten des Staatsministeriums des Innern. Dieses benennt einen
Projektbetreuer. Festgestellte Programmfehler sind dem Staatsministerium des Innern, dem jeweiligen
Regierungsprasidium oder dem Projektbetreuer mitzuteilen.

(8) Die Abschnitte VIIl Nummern 1 bis 5, IX, X und Xl der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern zur Durchfiihrung des Wohngeldverfahrens vom 16. Januar 1996 (SachsABI. S. 94)
gelten analog, soweit diese Vorschrift nichts anderes bestimmt.

53 Férderung von innerstédtischen Altbauten
5.3.1  Artund Umfang, Héhe der Zuwendungen

(1) Die Bewilligungsstelle gew&hrt dem Vermieter ein zinsverbilligtes Sanierungsdarlehen MB 10 fiir die Laufzeit
von zehn Jahren.

(2) Gefordert werden SanierungsmaBnahmen in bis einschlieBlich 1948 errichteten innerstadtischen Altbauten bei
notwendigen bauwerksbedingten Baukosten ab 1 800 DM je Quadratmeter Wohnflache. Das zustandige
Regierungsprasidium hat die Notwendigkeit der Baukosten zu priifen und zu bestatigen.

(3) Die Hohe des Sanierungsdarlehens MB 10 betrégt je Quadratmeter Wohnflache bis zu 800 DM, sofern die
Gesamtférderung, einschlieBlich der Investitionszulage und des KfW-Wohnraum-Modernisierungsdarlehens,

85 vom Hundert der férderféahigen Baukosten nicht Gibersteigt. Fiir Vermieter, die erhdhte Absetzungen nach § 7h
Einkommensteuergesetz ( EStG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 1997 (BGBI. | S. 821), zuletzt
geandert durch das Bundesbesoldungs- und -versorgungsanpassungsgesetz vom 6. August 1998 (BGBI. | S. 2026,
2028), geltend machen, betrégt das Sanierungsdarlehen MB 10 je Quadratmeter Wohnflache bis zu 600 DM.

(4) Der Kapitalmarktzins wird fir die Laufzeit des Sanierungsdarlehens MB 10 in Gemeinden mit weniger als
100 000 Einwohnern auf 1,5 vom Hundert und in Gemeinden mit mehr als 100 000 Einwohnern auf

2,0 vom Hundert verbilligt. Die Tilgung betrégt fir die Laufzeit 1,0 vom Hundert aus dem Ursprungskapital
zuzliglich ersparter Zinsen.

5.3.2 Sonstige Zuwendungsbestimmungen
(1) Voraussetzung fir eine Férderung ist, dass die fiir den Bauort zustandige Gemeinde bereit ist, bei Neu- und
Wiedervermietungen die Zugehdrigkeit der potentiellen Mieter zum berechtigten Personenkreis durch Erteilung
eines Wohnberechtigungsscheines fiir den Bezug einer nach § 88d Il. WoBauG geférderten Wohnung zu
bestatigen und die Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen hinsichtlich der Belegung und der Miete zu
Uberwachen. In den Wohnberechtigungsschein ist die angemessene Wohnflache und/oder die angemessene
Raumzahl entsprechend Nummer 5.12 der Verwaltungsvorschrift zum Sachsischen Belegungsrechtsgesetz vom
22. April 1996 (SachsABI. S. 478) aufzunehmen. Eine entsprechende Erklarung der Gemeinde ist dem Antrag
beizufligen.

(2) Der Vermieter hat der Wohnungsbauférderstelle und der Gemeindeverwaltung auf Verlangen Auskunft zu
erteilen, Einsicht in den Mietvertrag zu gewéhren und auf Anforderung nachzuweisen, dass er seinen
Verpflichtungen nach diesem Programm nachgekommen ist.

(3) Der Vermieter hat sich zu verpflichten, die geférderte Mietwohnung bei Neu- und Wiedervermietung nur einem
Wohnungssuchenden zum Gebrauch zu iiberlassen (Belegungsbindung), wenn dieser ihm vor der Uberlassung
einen von der zustandigen Gemeinde erteilten Wohnberechtigungsschein fiir den Bezug einer nach § 88 d Il.
WoBauG geférderten Wohnung tbergibt und die dort angegebene Wohnungsgrd Be nicht iiberschritten wird. Der
Wohnberechtigungsschein ist einem Wohnungssuchenden zu erteilen, wenn dessen nach § 25 Abs. 1 Satz 3 und
Abs. 3 Il. WoBauG ermitteltes Gesamteinkommen folgende Einkommensgrenzen nicht iberschreitet:

far einen Einpersonenhaushalt 36 000 DM,
fir einen Zweipersonenhaushalt 48 000 DM,
zuziglich fir jede weitere zum Haushalt rechnende Person 12 000 DM.

§ 6 Abs. 2 des Sachsischen Belegungsrechtsgesetzes (SachsBelG) vom 14. Dezember 1995 (SachsGVBI. S. 396)
ist entsprechend anzuwenden. Die Belegungsbindung besteht fiir die Dauer von 15 Jahren und beginnt mitdem
erstmaligen Neubezug oder zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Mieterh6hungserklarung bei bestehenden
Mietverhaltnissen.

(4) Sofern sich innerhalb einer angemessenen Frist kein berechtigter Mieter finden Iasst, kann die Gemeinde einer
Belegung auch entgegen dem Wohnberechtigungsschein zustimmen, wenn die maBgebliche Einkommensgrenze
nicht Gberschritten wird und die fiir den Haushalt angemessene Wohnflache zwar lberschritten wird, aber noch
nicht die angemessene Wohnflache des nachst gréBeren Haushaltes erreicht.

(5) Zudem hat sich der Vermieter zu verpflichten,
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a) binnen zwei Wochen, nachdem er eine belegungsgebundene Wohnung einem Wohnungssuchenden
Uberlassen hat, der zustédndigen Gemeindeverwaltung den Namen des Mieters mitzuteilen und ihr die ihm
Ubergebene Wohnberechtigung nach diesem Programm vorzulegen,

b) ein wahrend des Zeitraums der Belegungsbindung eingegangenes Mietverhéltnis jeweils auf
unbestimmte Zeit zu vereinbaren,

c) fir ein wahrend des Zeitraums der Belegungsbindung eingegangenes Mietverhélinis zu gewéhrleisten,
dass bei der Uberlassung von geférderten Mietwohnungen kein Anspruch auf Entgelt fiir die Vermittiung
oder den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Mietvertrdgen Gber nach § 88 d Il. WoBauG
geférderte Wohnungen (vergleiche § 2 Gesetz zur Regelung der Wohnungsvermittiung [WoVermG] vom
4. November 1971 [BGBI. I. S. 1745]) gegenlber dem Mieter entsteht beziehungsweise dass
entsprechende Zahlungen nicht geleistet werden,

d) wahrend des Forderzeitraums keine Mietvertrdge pauschal Gber einen Dritten abschlieBen zu lassen
(Ausschluss von Generalmietvertradgen). Hiervon kénnen in den Fallen des betreuten Wohnens
Ausnahmen zugelassen werden, sofern das Vermietungsrisiko beim Vermieter verbleibt.

(6) Bei Neuvermietungen kann der Vermieter bis zum Ablauf von vier Jahren ab Erstbezug in Gemeinden mit
weniger als 100 000 Einwohnern eine Miete von maximal 8,50 DM je Quadratmeter Wohnflache, in Gemeinden mit
mehr als 100 000 Einwohnern eine Miete von maximal 9,50 DM je Quadratmeter Wohnflache vereinbaren. Nach
Ablauf von vier Jahren ab Erstbezug gilt das MHG. Bei bestehenden Mietverhaltnissen richtet sich die Miete nach

§ 3 MHG, jedoch diirfen die in Satz 1 genannten Mietobergrenzen nicht Giberschritten werden. Bis zum Ablauf von
flinfzehn Jahren ab Erstbezug oder Wirksamwerden der Mieterh6hungserklarung sind abweichende
Vereinbarungen nach § 10 Abs. 1 MHG und die Vereinbarung einer Staffelmiete nach § 10 Abs. 2 MHG unzulssig.

(7) Der Vermieter hatim Darlehensvertrag mit der Bewilligungsstelle zu vereinbaren, dass dieser Vertrag ein
Vertrag zugunsten des Mieters (§ 328 BGB) ist, nach dem der Mieter unmittelbar das Recht erwirbt, die Einhaltung
der nach diesem Programm vorgegebenen Mietregelungen zu fordern.

(8) Von diesen Mietregelungen darf auch im Falle einer Wiedervermietung nicht abgewichen werden.

5.3.3 Verfahren
(1) Fr das Verfahren gelten die Regelungen zur Sanierung und Schaffung von belegungsgebundenen
Mietwohnungen nach Ziffer 7 der WFB.

(2) Die SAB GmbH erteilt dem Vermieter einen Bewilligungsbescheid und sendet eine Mehrfertigung des
Bewilligungsbescheids in Kurzform an das zustédndige Regierungsprasidium und an die Wohnungsbauférderstelle,
die wiederum eine Mehrfertigung an die fiir den Bauort zustandige Gemeinde weiterleitet.

(3) Die Gemeinde meldet tiber die Wohnungsbauférderstelle dem zustdndigen Regierungsprasidium, wenn die
Regelungen zur Sicherung der Zweckbestimmung nach Nummer 5.3.2 nicht eingehalten sind. Das
Regierungsprasidium leitet die Meldung erforderlichenfalls an die Bewilligungsstelle zur Entscheidung tiber zu
ergreifende MaBnahmen zur Durchsetzung der Férderauflagen weiter.

6 Forderung der Wiedergewinnung von Mietwohnungen

6.1 Artund Umfang, Héhe der Zuwendungen
Die Bewilligungsstelle gewahrt dem Vermieter ein Mietwohnungsbaudarlehen MB 15 fiir die Laufzeit von

15 Jahren (MB 15). Das Mietwohnungsbaudarlehen MB 15 ist abhangig von der Méglichkeit der Inanspruchnahme
des KIW-Wohnraum-Modernisierungsdarlehens. Die Gesamtférderung, einschlieBlich der Investitionszulage und
des KfW-Wohnraum-Modernisierungsdarlehens, darf 85 vom Hundert der férderfahigen Kosten nicht
Uberschreiten.

6.1.1  MB 15 mit Inanspruchnahme des KfW-Wohnraum-Modernisierungsdarlehens
(1) Der Hoéchstbetrag des KIW-Wohnraum-Modernisierungsdarlehens ist auszuschépfen. Zuséatzlich kann ein
Mietwohnungsbaudarlehen MB 15 in Hohe von bis zu 900 DM je Quadratmeter Wohnflache gewahrt werden. Fir
Vermieter, die erh6hte Absetzungen nach § 7h EStG geltend machen, betragt das Mietwohnungsbaudarlehen
MB 15 bis zu 700 DM je Quadratmeter Wohnflache.

(2) Der Kapitalmarktzins wird fir die Laufzeit des Mietwohnungsbaudarlehens MB 15 in Gemeinden mit weniger
als 100 000 Einwohnern

a) vom 1. bis zum 4. Jahr auf 1,0 vom Hundert
b) vom 5. bis zum 8. Jahr auf2,0 vom Hundert
c) vom 9. bis zum 15. Jahr auf 3,0 vom Hundert

und in Gemeinden mit mehr als 100 000 Einwohnern

a) vom 1. bis zum 4.Jahr auf1,5 vom Hundert
b) vom 5. bis zum 8. Jahr auf 3,0 vom Hundert
c) vom 9. bis zum 15. Jahr auf 4,5 vom Hundert verbilligt.

Die Tilgung betragt fiir die Laufzeit 1,0 vom Hundert aus dem Ursprungskapital zuzlglich ersparter Zinsen.
6.1.2 MB 15 ohne Inanspruchnahme des KfW-Wohnraum-Modernisierungsdarlehens

(1) Istdie Inanspruchnahme des KfW-Wohnraum-Modernisierungsdarlehens nicht zuldssig, betrédgt das

Mietwohnungsbaudarlehen MB 15 je Quadratmeter Wohnflache bis zu 1 700 DM. Fir Vermieter, die erhéhte

Absetzungen nach § 7h EStG geltend machen, betragt das Mietwohnungsbaudarlehen MB 15 je Quadratmeter

Wohnflache bis zu 1 500 DM.

(2) Der Kapitalmarktzins wird fiir die Laufzeit des Mietwohnungsbaudarlehens MB 15 in Gemeinden mit weniger

als 100 000 Einwohnern

a) vom 1. bis zum 4. Jahr auf2,0 vom Hundert
b) vom 5. bis zum 8. Jahr auf 3,0 vom Hundert
c) vom 9. bis zum 15. Jahr auf4.,5 vom Hundert

und in Gemeinden mit mehr als 100 000 Einwohnern
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a) vom 1. bis zum 4. Jahr auf2,5 vom Hundert
b) vom 5. bis zum 8. Jahr auf 3,5 vom Hundert
c) vom 9. bis zum 15. Jahr auf5,0 vom Hundert verbilligt.

Die Tilgung betréagt fir die Laufzeit 1,0 vom Hundert aus dem Ursprungskapital zuziglich ersparter Zinsen.

6.1.3 MB 15 bei barrierefreien und rollstuhlgerechten Mietwohnungen
(1) Das Mietwohnungsbaudarlehen MB 15 erhéht sich um bis zu 350 DM je Quadratmeter Wohnflache fir den
nachgewiesenen Mehraufwand, der gegeniiber dem konventionellen Mietwohnungsbau dadurch entsteht, dass
eine barrierefreie Mietwohnung hergestellt oder geschaffen wird. Barrierefrei ist eine Mietwohnung, wenn sie den
Anforderungen der DIN 18 025 Teil 2 gentigt. Unabhéngig davon kann die Bewilligungsstelle Wohnungen als
barrierefrei beriicksichtigen, wenn sie den wesentlichen Merkmalen dieser DIN entspricht.

(2) Das Mietwohnungsbaudarlehen MB 15 erhéht sich um bis zu 500 DM je Quadratmeter Wohnflache fir den
nachgewiesenen Mehraufwand, der gegenlber dem konventionellen Mietwohnungsbau dadurch entsteht, dass
eine rollstuhlgerechte Mietwohnung hergestellt oder geschaffen wird. Rollstuhlgerecht ist eine Mietwohnung, wenn
sie den Anforderungen der DIN 18 025 Teil 1 geniigt. Unabhéngig davon kann die Bewilligungsstelle ein
Wohngebaude als rollstuhlgerecht beriicksichtigen, wenn es den wesentlichen Merkmalen dieser DIN entspricht.

6.2 Sonstige Zuwendungsbestimmungen
(1) Voraussetzung fur die Foérderung ist, dass die fir den Bauort zustdndige Gemeinde einen entsprechenden
Bedarf an zuséatzlichem Wohnraum und bei der Schaffung von rollstuhlgerechten Mietwohnungen einen
entsprechenden Bedarf durch Rollstuhlfahrer und die Geeignetheit des Standortes bestatigt und begriindet.

(2) Die Regelungen nach Nummer 5.3.2 gelten entsprechend.
(3) Nummer 5.3.2 Abs. 3 ist mit der zuséatzlichen MaBgabe anzuwenden, dass

a) die mit einem erhdhten Mietwohnungsbaudarlehen MB 15 gefoérderten barrierefreien Wohnungen fiir die
Dauer von 20 Jahren ab Erstbezug grundsétzlich Wohnungssuchenden zu (iberlassen sind, die das 60.
Lebensjahr vollendet haben oder die schwerbehindert sind,

b) die mit einem erh6hten Mietwohnungsbaudarlehen MB 15 geférderten rollstuhlgerechten Wohnungen fir
die Dauer von 25 Jahren ab Erstbezug nur Wohnungssuchenden zu Uberlassen sind, die Rollstuhlfahrer
sind. Sofern keine berechtigten Rollstuhlfahrer einziehen, kdnnen diese Wohnungen auch an Personen
vermietet werden, deren Krankheitsbild eine rollstuhlgerechte Ausstattung der Wohnung erfordert.

In den Fallen des Betreuten Wohnens ist sicher zu stellen, dass die Betreuung ein Angebot ist und die Anmietung
einer geférderten Wohnung nicht vom Abschluss eines Betreuungsvertrages abhéngig gemacht werden darf.

(4) Der Wirtschaftlichkeitsberechnung wird die maximale Miete bis zum Ablauf der ersten vier Jahre zugrunde

gelegt. Davon kann bei der Férderung rollstuhlgerechter Mietwohnungen abgewichen werden, wenn sich der
Vermieter verpflichtet, mit dem Mieter die niedrigere Miete zu vereinbaren.

6.3 Verfahren
Das Verfahren richtet sich nach Nummer 7 WFB und nach Nummer 5.3.3 dieser Verwaltungsvorschrift.

7 In-Kraft-Treten
Diese Verwaltungsvorschrift tritt am 1. Januar 2000 in Kraft und gilt fir alle ab dem 1. Januar 2000 gestellten
Forderantrédge. Bewilligungen nach den Nummern 5.2, 5.3 und 6 kdnnen erst nach In-Kraft-Treten des KfW-
Wohnraum-Modernisierungsprogrammes Il erfolgen. Gleichzeitig tritt die Verwaltungsvorschrift des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern zum Landesprogramm 1999 zur Sanierung und Wiedergewinnung von
Mietwohnungen im Freistaat Sachsen (VwV-MW/Pr. 1999 — Mietwohnungsprogramm) vom 2. Dezember 1998
(SachsABI. S. 982) auBer Kraft. Antrage, die, soweit zulassig, bis 31.12.1999 gestellt wurden, sind nach der
Rechtslage des Mietwohnungsprogramms 1999 zu bescheiden.

Dresden, den 30. November 1999

Der Staatsminister des Innern
Klaus Hardraht

Anlagen

Tabelle 1: Grundférdertabelle
(Nummer 5.2.1.1 Abs. 4, 5)
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Baukosten SAB GmbH-Darlehen Hoéchstmiete
ab KfW-Darlehen
je Quadratmeter Wohnflache
ab 1.Jahr
1200 DM 100 DM 8,80 DM
782 DM
1300 DM 150 DM 9,10 DM
782 DM
1400 DM 220 DM 9,40 DM
782 DM
1500 DM 320 DM 9,70 DM
782 DM
1600 DM 370 DM 10,00 DM
782 DM
1700 DM 470 DM 10,30 DM
782 DM
Nur fir 1800 DM 570 DM 10,60 DM
SanierungsmafBnahmen 782 DM
zur Herstellung von
rollstuhlgerechten
Mietwohnungen

Subjektmietentabelle
Einkommensabhangige zumutbare Nettokaltmiete in DM/m2 Wohnflache monatlich

1-Personenhaushalt

1.—4.Jahr 5.-8.Jahr 9-12. Jahr
Eink.- HH-Einkommen zumutbare Subjektmiete
gruppe nach § 25 ff. (DM/m?2)
IIl. WoBauG
mehr als bis
1 0 1500 8,00 8,50 9,00
2 1500 1700 9,00 9,50 10,00
3 1700 1900 10,00 10,50 11,00
4 1900 2100 11,00 11,50 12,00
2-Personenhaushalt
1.—- 4.Jahr 5.-8.Jahr 9-12. Jahr
Eink.- HH-Einkommen zumutbare Subjektmiete
gruppe nach § 25 ff. (DM/m2)
Il. WoBauG
mehr als bis
1 0 2000 8,00 8,50 9,00
2 2000 2200 8,80 9,30 9,80
3 2200 2400 9,60 10,10 10,60
4 2400 2600 10,45 10,95 11,45
5 2600 2800 11,35 11,85 12,35
3-Personenhaushalt
1.—4.Jahr 5.-8.Jahr 9-12. Jahr
Eink.- HH-Einkommen zumutbare Subjektmiete
gruppe nach § 25 ff. (DM/m?2)
Il. WoBauG
mehr als bis
1 0 2400 8,00 8,50 9,00
2 2400 2600 8,50 9,00 9,50
3 2600 2800 9,30 9,80 10,30
4 2800 3000 10,10 10,60 11,10
5 3000 3200 10,90 11,40 11,90

4-Personenhaushalt
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| 1.-4.Jahr | 5.-8.Janr | 9-12.Janr
Eink.- HH-Einkommen zumutbare Subjektmiete
gruppe nach § 25 ff. (DM/m?2)
IIl. WoBauG
mehr als bis
1 0 3200 8,00 8,50 9,00
2 3200 3400 8,50 9,00 9,50
3 3400 3600 9,10 9,60 10,10
4 3600 3800 9,70 10,20 10,70
5 3800 4 000 10,30 10,80 11,30
6 4000 4200 10,90 11,40 11,90
5- Personenhaushalt
1.—4.Jahr 5.—-8.Jahr 9-12.Jahr
Eink.- HH-Einkommen zumutbare Subjektmiete
gruppe nach § 25 ff. (DM/m2)
IIl. WoBauG
mehr als bis
1 0 3600 8,00 8,50 9,00
2 3600 3800 8,40 8,90 9,40
3 3800 4000 8,85 9,35 9,85
4 4000 4200 9,35 9,85 10,35
5 4200 4400 9,85 10,35 10,85
6 4 400 4 600 10,35 10,85 11,35
7 4600 4800 10,85 11,35 11,85
8 4 800 5000 11,35 11,85 12,35

Die zumutbare Subjektmiete kann nach den Bestimmungen dieser Verwaltungsvorschrift zur
Mieterhdhungsméglichkeit des Vermieters tatséchlich nichtin allen Fallen geltend gemacht werden. Sie entspricht
jedoch der nach dem in der Tabelle angewandten Berechnungsschema logischen Mietbelastungsquote.

Bei Haushalten mit mehr als fiinf Personen bestimmt sich die Subjektmiete wie folgt:

— | Die Subjektmiete von 8,00 DM ist jeweils anzusetzen

bei einem Sechspersonenhaushalt bis zu einem Einkommen von 4000 DM,
bei einem Siebenpersonenhaushalt bis zu einem Einkommen von 4 400 DM,
fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person zuziiglich eines Einkommens von je 400 DM.

—| Die Subjektmiete betragt bei einem Einkommen,
das die oben genannten Einkommen beim entsprechenden Haushalt um bis zu 200 DM

Uberschreitet, 8,50 DM,
das die oben genannten Einkommen beim entsprechenden Haushalt um bis zu 400 DM

Uberschreitet, 9,00 DM
und steigt je zuséatzliches Einkommen von 200 DM um jeweils 0,50 DM.
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